Urschrift

Sitzungsbuch der Gemeinde Pahl

Sitzungsniederschrift

uber die o6ffentliche Sitzung
im Sitzungssaal des Rathauses Pahl

am 26.04.2018

|. Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Genehmigung des letzten Protokolls (6ffentlich)
Vorschlagsliste Schoffenwahl 2018

3. Vollzug der Baugesetze - Bauvorantrag (Neubau von zwei Einfamilienhausern, FI.Nr.
140/6, Gemarkung Fischen)

4. Bekanntgaben, Antrage, Verschiedenes

ll. Feststellung der Beschlussfahigkeit:

ANWESEND

Name Bemerkung

Vorsitzender
Werner Grinbauer

Mitglieder

Alexander Zink

Thomas Baierl

Daniel Bittscheidt

Wolfgang Czerwenka

Richard Graf ab 19.35 Uhr (TOP 3) anwe-

send.
Daniel Greinwald

Gulnther Hain
Ursula Herz
Robert Kergl
Claudia Klafs
Helmut Mayr
Gerhard Mller
Stephan Schlierf
Kaspar Spiel




Der Gemeinderat ist somit beschlussfiahig, da samtliche Mitglieder geladen sind, die
Mehrheit anwesend und stimmberechtigt ist (Art. 47 Abs. 1 GO).

Die Ladung war ordnungsgemalf entsprechend der Geschaftsordnung am 19.04.2018 mittels
schriftlicher Ladung durch den 1. Burgermeister Werner Griinbauer erfolgt.

Il: Offentliche Bekanntgabe der Sitzung (Art. 52 GO):

Zeitpunkt und Ort der Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung am 19.04.2018 ortstib-
lich durch Anschlag an den Anschlagtafeln bekannt gemacht.

Die Sitzung wurde um 19:30 Uhr eréffnet und um 20:30 Uhr beendet.
Der Vorsitzende: Der Schriftfuhrer:
Werner Grinbauer Christiane Singer

1. Burgermeister

Genehmigt durch den Gemeinderat in der Sitzung vom 17.05.2018.



BegriiBung

Die Ladung war ordnungsgemalf entsprechend der Geschaftsordnung am 19.04.2018 mittels
schriftlicher Ladung und Aushang durch den 1. Blrgermeister Werner Griinbauer erfolgt.

Der Vorsitzende stellte fest, dass der Gemeinderat somit nach Art. 47 Abs. 2, 3 GO beschluss-
fahig ist und erdffnet die Sitzung.

Offentlicher Teil:

1. Genehmiqung des letzten Protokolls (6ffentlich)

Sachverhalt:
Genehmigung des Protokolls (6ffentlicher Teil) vom 05.04.2018

Beschluss:
Das Protokoll (6ffentlicher Teil) vom 05.04.2018 wird genehmigt.

Abstimmung
14:0

2. Vorschlagsliste Schoffenwahl 2018

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat tUber angefligte Vorlage der Vorschlagsliste flr Schoéffinnen und Schoéffen
abzustimmen. Flr den Beschluss ist eine 2/3 Mehrheit der anwesenden Mitglieder, mindestens
jedoch der Halfte der gesetzlichen Zahl seiner Mitglieder, erforderlich.

Beschluss:
Der Gemeinderat schlagt gem. vorgelegter Vorschlagsliste Herrn Herbert Riegger als Schoffe
vor.

Abstimmung
14:0
GR Graf erst ab TOP 3 anwesend.
Beschluss:
Der Gemeinderat schlagt gem. vorgelegter Vorschlagsliste Herrn Axel Klafs als Schoffe vor.

Abstimmung
13:0
GRin Klafs ist aufgrund Art. 49 GO ausgeschlossen.
GR Graf erst ab TOP 3 anwesend.
Beschluss:
Der Gemeinderat schlagt gem. vorgelegter Vorschlagsliste Herrn Manfred Josef Ottinger als
Schoffe vor.

Abstimmung
14:0
GR Graf erst ab TOP 3 anwesend.

3. Vollzug der Baugesetze - Bauvorantrag (Neubau von zwei Einfamilienhau-
sern, FI.Nr. 140/6, Gemarkung Fischen)

Sachverhalt:
Antrag auf Vorbescheid bezuglich der Errichtung von zwei Einfamilienhdusern mit Garagen auf
FlurNr. 140/6, Gemarkung Fischen.



Folgende Fragen bittet der Antragsteller zu entscheiden:

1. Wird einer Wohnbebauung in Form zweier Einfamilienhauser mit je einer
Grundfléche bis 91m?2 zugestimmt?

2. Wird einer Firsthéhe bis 7,50 m zugestimmt?

3. Wird einer Kniestockhéhe (OK FFB bis UK Sparren an der Aufienwand) im
DachgeschoR bis 1,90 m zugestimmt?

4. Wird der Auffullung des Gelandes bis ca. OK Strale unter
Bericksichtigung der behutsamen Anpassung an die Nachbargrundstiucke
zugestimmt?

5. 5.1. Sind die Abstandsflachen im Falle einer Gelandeauffillung (siehe
Frage 4) nach der aktuellen BayBO 2017 Art.6 (4) Satz 2 von der
(aufgefullten) Gelandehohe zu bemessen?

5.2. oder sind die Abstandsflachen im Sinne der friiheren Festsetzung der
BayBO 1998 nach der ,naturlichen” Gelandeoberflache zu bemessen?

6. Gibt es Einschrankungen von der Seite des Naturschutzes in Anbetracht
der Nahe des FFH- Gebietes und des Vogelschutzgebietes oder auch des
Storchennestes auf dem Dach des Anwesens Ammerweg 5, die fur eine
Bauausfilhrung zu beachten sind?

7. Darf das Grundstlick geteilt werden (Verzicht der Gemeinde auf ihr
Widerspruchsrecht)?

8. 8.1. Darf nach BayBO Art. 6 (2) 2 die Abstandsflache bis zur Mitte auf dem
gemeindlichen Grundstuck ,Weilter Bach" liegen?
8.2. oder darf die Abstandsflache vollstandig auf dem gemeindlichen
Grundstick ,Weiler Bach” liegen?

Beschluss:

Zu Frage1:
Der Gemeinderat hat zunachst dartiber zu befinden, ob eine Bebauung von zwei EFH auf ei-

nem Grundstlick mit der Grofie von 690 gm beflirwortet wird. Die GRZ betragt 0,26 und bewegt
sich in einem Ublichen Rahmen. Sofern der flr das gegenliberliegende Grundstlck Flur Nr.
140/4 bestehende Bebauungsplan von 2006 als Referenz herangezogen wird, so kénnen bei-
liegende Richtgrofien verwendet werden. Mit zu bedenken ist der Umstand, dass unter Frage 7
eine Teilung des Grundstickes beantragt wird. Das bedeutet, dass der Gemeinderat eine Be-
bauung mit EFH auf einem Grundstiick von 345 gm zuldsst. Dies wirde einerseits einen Praze-
denzfall hervorrufen, andererseits ist eine intensivere Baulandnutzung wiinschenswert.
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Es wird eine maximale Grundflaiche der Hauptbaukédrper (ohne Garagen und
Nebengebaude) von 130m? festgesetzt.

3.)

Die Wandhohe wird auf maximal 5,0m festgesetzt.

4.)

Garagen und Nebengebaude sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulédssig.

Demnach wirden die beantragten BemalRungen die Festsetzungen fur die FI.Nr. 140/4 leicht
Uberschreiten und die umliegende Bebauung deutlich Gberschreiten.

Abstimmung
1:4
Beschluss:

zu Frage 2:
Die Firsthohe ist als Referenz ungeeignet. Geeigneter ist die Dachneigung sowie die Trauf-

wandhoéhen. Fur die Dachneigung ist ein Winkelmalf3 von 22 - 28 Grad zulassig. Entscheidend
ist die Festlegung der zuldssigen Geschosse. Aus Sicht der Verwaltung ist ein Vollgeschoss
zuzuglich Dachgeschoss (I+D(Kniestock 1,90 m)) zuldssig. Bei einer Traufwandhéhe von 4,90
Meter (3,0 Meter + 1,9 Meter) entspricht die Firstwandhéhe von 7,50 Metern einer Dachneigung
von ca. 30 Grad. Dies entspricht der umliegenden Bebauung (mit Ausnahme von FINr. 140/2)

Der Gemeinderat stimmt der zulassigen Bestimmung der Geschosse mit [+D zu.

Der Gemeinderat lehnt die Firstwandhdhe von 7,50 Metern als Bezugsgrofie ab. Sofern die
Traufwandhohe als Referenz herangezogen wird, ist der Gemeinderat mit einer Traufwand von
4,90 Metern als maximal zulassiges Mal} einverstanden, sofern die Dachneigung nicht mehr als
30 Grad betragt.

Abstimmung
15:0
Beschluss:

zu Frage 3 :
Der Gemeinderat stimmt der Kniestockhdhe von 1,90 Metern gerechnet von der Schnittkante

der AuRenhaut der Dachoberflache zu.

Abstimmung
15:0
Beschluss:

zu Frage 4:
In Anbetracht der direkten Lage des Grundstlicks am Weillbach wird der Auffiillung des Grund-

stiicks bis zum Niveau der Stral’e, maximal bis 0,50 Metern, zugestimmt.

Abstimmung
15:0
Beschluss:

zu Frage 5:
Die Bestimmungen zu den Abstandsflachen werden vom Landratsamt gepruft.

Abstimmung
0:0
keine Abstimmung, Abstandsflachen werden vom LRA geprift



Beschluss:

zu Frage 6:
Die Vorschriften zu naturschutzrechtlichen Bestimmungen werden vom Landratsamt geprift.

Abstimmung
0:0
Keine Abstimmung. Wird vom LRA gepruft

Beschluss:

zu Frage 7:
Die Teilung eines Grundstlicks mit der GroRe von 690 gm ist aus Sicht der Verwaltung pro-

blematisch. Der Gemeinderat hat hierzu grundsatzliche Uberlegungen zur Grundstiicksgrofe zu
treffen. Aus Sicht der Verwaltung sollte als Richtwert fir ein EFH eine Gréflie von 500 gm gel-
ten.

Abstimmung

12:3

Der Gemeinderat stimmt unter der Voraussetzung einer gleichmafigen Teilung des Grundsti-
ckes zu.

Beschluss:

zu Frage 8:
Die Abstandsflacheniibernahme von der Halfte der 6ffentlichen Verkehrsflachen kann zuge-

stimmt werden.

Abstimmung

0:0

Gem. Art. 6 Abs. 2 Satz 2 BayBO darf die Halfte der 6ffentlichen Stral’enbreite als Abstandsfla-
che angerechnet werden.

4, Bekanntgaben, Antrage, Verschiedenes




