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Begriindung

1 Planungsrechtliche Voraussetzungen
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Die Gemeinde P&hl besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1980/1995. Der Gemeinderat hat im Jahr 2004 beschlossen, den Flache-
nnutzungsplan neu aufzustellen und zu Uberarbeiten mit gleichzeitiger Einarbei-
tung des Landschaftsplans. Dieser Plan-Entwurf ist derzeit im Verfahren und
sieht fir das Plangebiet ,WR - Reines Wohngebiet” vor.

Fir das Gebiet liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vom 04.06.1980 vaor, der
in einer ersten vereinfachten Anderung vom 16.06.1987 bereits einmal geén-
dert wurde. Der Ursprungsplan sah ,gebdudegenaue” Baurdume fir Haupt- und
Nebengebdude auf den Grundstlicken vor. Der Grofiteil der Grundstiicke wurde
nach diesem Plan bebaut.

Im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung wurde der Ursprungsplan um 3
Grundstiicke an der Nordost-Ecke des Baugebiets erweitert. Fir diese 3 Grund-
sticke wurde von dem Prinzip der Einzelbaurdume flr Haupt- und Nebengeb&u-
de abgewichen und nur ein groRziigiges Baugeviert festgesetzt, innerhalb des-
sen die Platzierung auf den Grundstlcken frei wahlbar ist,

2 Lage, Grifie und Beschaffenheit des Gebiets

Das Baugebiet befindet sich am sddlichen Ortsrand von Vorderfischen &stlich
der Weilheimer Strale (St 2056). Der Planumgriff umfasst eine Flache von ca.
2,17 ha. Die Grundstiicke sind derzeit mit Gberwiegend Einzelhiusern bebaut.

3 Zielvorstellungen zur Uberplanung des Gebiets

Der urspriingliche Bebauungsplan ist in seinen Grundziigen noch weitgehend
erhalten. Durch die relativ engen, den Bestand umfahrenden Baugrenzen, ist es
jedoch immer wieder zu Anpassungen, Befreiungen oder wie auch jetzt zur Be-
bauungsplan-Anderung gekommen. Da die Grundzlge der Planung, vor allem Art
und MaR der Nutzung nicht ber(ihrt werden, wird eine vereinfachte Anderung
durchgefiihrt.

Ziel dieser erneuten Anderung ist es, dieses Prinzip der groBen Baurdume
innerhalb derer Haupt- und Nebengebaude unter Beachtung von Abstandsfla-
chen und dem hdchstzulassigen MalR der Nutzung sowie der sonstigen weiterhin
geltenden Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans auf den gesamten Plan
umzusetzen.

Zu beachten sind hier auch die grundsatzliche Einhaltung der anbaufreien Zone
von 20 m zur Staatsstralle hin, wie auch die heutigen Anforderungen an den
Immissionsschutz, die in die Festsetzungen aufgenommen wurden.

Eine ErschlieRung ist von der Staatsstralle aus nicht méglich. Der Baurmmbestand
entlang der Staatsstralke bleibt weitgehend erhalten.

Im Rahmen der vereinfachten Anderung ist eine Auseinandersetzung Eingriff/
Ausgleich wie auch die Erstellung eines Umweltberichts nicht erforderlich.
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(Klaus Pfeiffer, Erster Blrgermeister)
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