Urschrift

Sitzungsbuch der Gemeinde Pahl

Sitzungsniederschrift

uber die o6ffentliche Sitzung
im Sitzungssaal des Rathauses Pahl

am 19.10.2017

|. Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Genehmigung des letzten Protokolls (6ffentlich)
2. Bauleitplanung - Beratung und Beschluss des Entwurfes zur 5.Anderung des Flache-
nnutzungsplanes fir den Bereich Gut Kerschlach
3. Bauleitplanung - Beratung und Beschluss des B-Plan-Entwurfes "Gut Kerschlach"
4, Vollzug der Baugesetze - Bauvoranfrage zur Aufstockung eines bestehenden EFH,
FlurNr. 132/1, Gemarkung Fischen
5. Gasversorgung - Grundsatzbeschluss zur Versorgung mit Gas im Gemeindegebiet
6. Diskussion zur Sanierung und Aufstockung od. Erweiterung FFW-Haus Fischen
7. Bekanntgaben, Antrdge, Verschiedenes
ll. Feststellung der Beschlussfahigkeit:
ANWESEND
Name Bemerkung

Vorsitzender
Werner Griinbauer

Mitglieder
Alexander Zink
Thomas Baierl
Daniel Bittscheidt
Wolfgang Czerwenka
Daniel Greinwald
Ursula Herz
Robert Kergl
Claudia Klafs
Helmut Mayr
Gerhard Miiller
Stephan Schlierf
Kaspar Spiel




Abwesend (entschuldigt)
Richard Graf
Gulnther Hain

Der Gemeinderat ist somit beschlussféahig, da sdmtliche Mitglieder geladen sind, die
Mehrheit anwesend und stimmberechtigt ist (Art. 47 Abs. 1 GO).

Die Ladung war ordnungsgemal’ entsprechend der Geschéaftsordnung am 12.10.2017 mittels
schriftlicher Ladung durch den 1. Birgermeister Werner Griinbauer erfolgt.

ll: Offentliche Bekanntgabe der Sitzung (Art. 52 GO):

Zeitpunkt und Ort der Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung am 12.10.2017 ortsub-
lich durch Anschlag an den Anschlagtafeln bekannt gemacht.

Die Sitzung wurde um 19:30 Uhr eréffnet und um 20:30 Uhr beendet.

Der Vorsitzende: Der Schriftfihrer:

Werner Grinbauer Christiane Singer
1. BUrgermeister

Genehmigt durch den Gemeinderat in der Sitzung vom 09.11.2017.



Begrufung

Die Ladung war ordnungsgemal’ entsprechend der Geschéaftsordnung am 12.10.2017 mittels
schriftlicher Ladung und Aushang durch den 1. Burgermeister Werner Griinbauer erfolgt.

Der Vorsitzende stellte fest, dass der Gemeinderat somit nach Art. 47 Abs. 2, 3 GO beschluss-
fahig ist und eréffnet die Sitzung.

Offentlicher Teil:

1. Genehmigung des letzten Protokolls (6ffentlich)

Sachverhalt:
Genehmigung des Protokolls (6ffentlicher Teil) vom 28.09.2017.

Beschluss:
Das Protokoll (6ffentlicher Teil) vom 28.09.2017 wird genehmigt.

Abstimmung
12:0

2. Bauleitplanung - Beratung und Beschluss des Entwurfes zur 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Gut Kerschlach

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.05.2017 die Anderung des Flachennutzungsplanes,
hier 5. Anderung zum giiltigen Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gut Kerschlach" beschlossen und die Verwaltung mit der Umsetzung be-
auftragt. Nach mehreren Beratungen im Gemeinderat wurde vom Planungsbiro OPLA ein Ent-
wurf angefertigt, der beigefiigt ist.

Wesentliche Punkte der Beratung waren u.a. die ortsvertragliche Einbindung von Wohnraum an
Stelle des Jungviehstalles sowie die Erweiterung des Reitbetriebes in Form einer zusatzlichen
Reithalle und den Umbau des Milchviehstalles in ca. 8 Pferdeboxen. Die weiteren Bestandsge-
baude sollen im wesentlichen keine baulichen Verénderung erfahren. Zusatzlich sollte sicher
gestellt werden, dass eine Erweiterung mit baulichen Anlagen im Griinlandbereich ohne Zu-
stimmung der Gemeinde nicht mdglich sein soll.

Der beiliegende Planentwurf sowie die satzungsmalRigen Festsetzungen hierzu sind beigefligt.
Demnach ergeben sich folgende wesentliche Feststellungen:

Als grundlegende Festsetzung ist das Gebiet im Rahmen der Baunutzungsverordnung als
Mischgebiet "M" nach §6 BauNVO einzustufen. Eingeschrankt wird diese durch den Ausschluss
von Tankstellen und Vergnigungsstatten. Die fiir den Au3enbereich bereits festgesetzten Fla-
chen fir die Landwirtschaft bedurfen keiner Anderung, sind aber im B-Plan mit zu beplanen.

Biirgermeister Griinbauer erlautert die Anderung des Flachennutzungsplan. Die rot schraffierte
Flache im Norden von Kerschlach wird neu als ,Mischgebiet* mit aufgenommen. Im BPlan wird
dann festgelegt, dass hier keine Bebauung erlaubt ist. Der Umgriff als Flache fur die Landwirt-
schaft ist bereits im jetzigen Plan aufgenommen. Im std-westlichen Bereich der Dorfbebauung
wird der Umgriff verkleinert, um eine Bebauung in zweiter Reihe zu verhindern.



Beschluss:

Die Verwaltung schlagt vor, nach Beratung den Planentwurf in der Fassung vom 19.10.2017 zu
beschlieRen. Ggf. notwendige Anderungen im Planentwurf sind zu beriicksichtigen. Die Verwal-
tung wird mit der Durchfihrung einer friihzeitigen Beteiligung der Behorden n. § 4 Abs. 1
BauGB sowie der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB beauftragt. Die Auslegungsfrist betragt
mindestens vier Wochen.

Abstimmung
12:1

3. Bauleitplanung - Beratung und Beschluss des B-Plan-Entwurfes "Gut Ker-
schlach"

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.05.2017 die Anderung des Flachennutzungsplanes
und die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gut Kerschlach" im Parallelverfahren beschlossen
und die Verwaltung mit der Umsetzung beauftragt. Nach mehreren Beratungen im Gemeinderat
und mit den Bauherren wurde vom Planungsbiiro OPLA ein Entwurf angefertigt, der beigeflugt
ist.

Wesentliche Punkte der Beratung war die schonende Einbindung von Wohnraum an Stelle des
Jungviehstalles sowie die Erweiterung des Reitbetriebes in Form einer zusatzlichen Reithalle
und den Umbau des Milchviehstalles in ca. 8 Pferdeboxen. Die weiteren Bestandsgebéude sol-
len im wesentlichen keine Veranderung erfahren. Zusétzlich sollte sicher gestellt werden, dass
eine Erweiterung mit baulichen Anlagen im Auf3enbereich ohne Zustimmung der Gemeinde
nicht maoglich sein soll.

Der beiliegende Planentwurf sowie die satzungsmafigen Festsetzungen sind beigefugt.
Demnach ergeben sich folgende wesentliche Feststellungen:

Als grundlegende Festsetzung ist das Gebiet im Rahmen der Baunutzungsverordnung als Dorf-
gebiet "MD" nach § 5 BauNVO einzustufen. Die fir den Aul3enbereich bereits festgesetzten
Flachen fur die Landwirtschaft sind bereits als diese im Flachennutzungsplan dargestellt und
werden im B-Plan mit einem Bebauungsverbot festgesetzt.

Das Plangebiet unterteilt sich in einzelne Baufenster (BF), die je nach den mdglichen Nutzun-
gen entsprechend individuelle Festsetzungen erhalten.

Die Festsetzungen zur bebaubaren Grundflache und der Wandhdhen orientieren sich im we-
sentlichen am Bestand. Je nach Baufenster werden entweder die maximal bebaubare Grund-
flache (BF1, BF3, BF4, BF5, BF7, BF8, BF9, BF12) oder als bebaubare Flache im Verhaltnis
zur Grundsticksflache je Flurstick als GRZ (BF2, BF6, BF10, BF11, BF13, BF14) festgesetzt.

Die Hohe der Gebaude richtet sich im wesentlichen nach den Traufwandhéhen, gemessen von
der OKFFB, kombiniert mit der Dachneigung (BF1, BF2, BF3 ohne sudliche Anbauten, BF5 oh-
ne sudliche Anbauten, BF6, BF7, BF8 ohne Nebengebaude). Der OKFFB wird am hdchsten
Punkt der straBenseitigen Traufwand gemessen bzw. angenommen. Fir BF 4 wird der héchste
Punkt des Gebaudes festgesetzt, fir BF9, 10, 12 und 13 die jeweils maximal zugelassene
Firsthhe. Fur BF14 gelten ebenfalls die Festsetzungen zur Firsthéhe, jedoch nur fir die zur
Wohnnutzung bestimmten Gebaude oder Gebaudeteile.

Die sudlichen Anbauten zu BF 3 und 5 sollten sich der Dachgestaltung des Hauptfirstes unte-
rordnen und mit mindestens 100 cm niedriger festzusetzen.

Das Nebengebaude im BF8 ist gesondert festzusetzen.
Zugelassen werden maximal 19 Wohneinheiten zuziglich 5 gewerbliche Einheiten.

Fur BF3 und BF4 sind nur bauliche Anlagen zum Zwecke der landwirtschaftlichen Nutzung oder
fur den Reitbetrieb zuldssig.



Fur den 6stlichen Bereich der Stallungen im nicht bebaubaren Bereich gilt ein entsprechender
Bestandsschutz. Eine Nutzungsanderung ist als Abweichung gesondert zu genehmigen, sofern
sich nicht die Art (Wandlung Saustall in Wohneinheiten) der Nutzung dadurch andert.

Burgermeister Griinbauer erlautert die Grundziige des BPlanes.

Das Baufenster im Siidwesten umfasst die bestehende Bebauung. Uber eine Erweiterung des
Baufensters hat der GR ggf. zu entscheiden um eine weitere Bebauung zu verhindern.

Die Festsetzung der Flachen hat sich mit Ausnahme des Baufensters 5 am Bestand orientiert.
Der bebaute Bestand ist mit geringen Abweichungen in die Festsetzungen unter Nr. 2 aufge-
nommen worden. Bei der Wohnbebauung wurde die GRZ festgelegt und nicht die max. zulassi-
ge Grundflache. Dies ist erforderlich, falls die Grundstlicke geteilt werden wurden. Auch die
festgesetzte max. Hohe der Bebauung orientiert sich am derzeitigen Bestand.

Beschluss 1: Soll die Festsetzung 8.2 so beibehalten werden?
Abstimmung: 10 : 3

Beschluss 2: Soll der Flachennutzungsplan im Stdwestlichen Bereich verkleinert werden, wie
vorgeschlagen?
Abstimmung: 10: 2

Beschluss:

Die Verwaltung schlagt vor, nach Beratung den Planentwurf in der Fassung vom 19.10.2017 zu
beschlieRen. Ggf. notwendige Anderungen im Planentwurf sind zu berticksichtigen. Die Verwal-
tung wird mit der Durchfuihrung einer frihzeitigen Beteiligung der Behdrden n. 8 3 Abs. 1
BauGB sowie der Offentlichkeit nach § 4 Abs. 1 BauGB beauftragt. Die Auslegungsfrist betragt
mindestens vier Wochen.

Abstimmung
10:3

4. Vollzug der Baugesetze - Bauvoranfrage zur Aufstockung eines bestehen-
den EFH, FlurNr. 132/1, Gemarkung Fischen

Sachverhalt:

Die umliegende Bebauung weist i.d.R. eine eingeschossige oder E + D mit maximal 1,60 Knie-
stock aus. Mit dem Ausbau entsteht eine tUbergreifende Firstlange von ca. 24 Meter. Aufgrund
der Grol3e des Gebaudes mit einer bebauten Flache von ca. 340 gm ist von einem Mehrfami-
lenhaus-Charakter auszugehen. Hierflr gelten die Vorschriften der Stellplatzsatzung Ziffer 1.2.
Diese sind einzuhalten.

Abstimmung
12:0
GR Kergl zur Abstimmung nicht im Raum

5. Gasversorgung - Grundsatzbeschluss zur Versorgung mit Gas im Gemein-
degebiet

Sachverhalt:

Zur ErschlieBung des Gewerbegebietes mit Erdgas muss die Gemeinde Pahl formell eine Be-
kanntmachung zu mdglichen Gasnutzungsvertragen veroffentlichen und vier Wochen im Bun-
desanzeiger darstellen. Mit der Bekanntmachung werden die Burger aufgefordert, ihr Interesse
zu bekunden. Die Gemeinde Pahl wird dann einen Gaskonzessionsvertrag abschliel3en, der es
den Gasanbietern erlaubt, entsprechende Vertrage mit Interessenten abzuschlie3en. Derzeit
sind dies die drei Bauherren im Gewerbegebiet Pahl Sud 2.



Folgender Text ist zu verdéffentlichen:
Gaskonzessionsvertrag

Offentliche Bekanntmachung gemaR § 46 Abs. 3 Energiewirtschaftsgesetz

In der Gemeinde Pahl besteht bislang keine Erdgasversorgung. Die Gemeinde Pahl beabsich-
tigt nunmehr erstmalig ab dem 01. Dezember 2017 einen Gaskonzessionsvertrag abzuschlie-
Ben. Qualifizierte Energieversorgungsunternehmen, die an dem Abschluss eines Gas- Wege-
nutzungsvertrages mit der Gemeinde Pahl interessiert sind, werden aufgefordert, ihre Interes-
sensbekundung schriftlich bis 30.11 2017 bei der Gemeinde Pahl, Kirchstral3e 7, 82396 Pahl
einzureichen.

Verspétete Interessensbekundungen werden nicht bertcksichtigt.
Pahl, den 20.10.2017

Beschluss:

Der Gemeinderat beflirwortet die grundsatzliche ErschlieBung mit Erdgas und beauftragt die
Verwaltung mit der Bekanntmachung. Rechtliche Verpflichtungen fir die Gemeinde entstehen
derzeit nicht.

Abstimmung

13:0
0. Diskussion zur Sanierung und Aufstockung od. Erweiterung FFW-Haus Fi-
schen
Abstimmung
0:0
TOP wurde vertagt
7. Bekanntgaben, Antrage, Verschiedenes

Sachverhalt:
1. Bgm. Griinbauer; Ubersicht Schiilerzahlen
2. Bagm. Grinbauer: vorlaufige Hohe der Kreisumlage
voraussichtlich 1.700.000 €

GR Zink: Dankschreiben des bisherigen Pfarrers



