Urschrift

Sitzungsbuch der Gemeinde Pahl

Sitzungsniederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung
im Sitzungssaal des Rathauses Pahl

am 21.02.2013

|. Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Genehmigung des Protokolls (6ffentlich) vom 20.12.2012

2. Genehmigung des letzten Protokolls (6ffentlich) - 24.01.2013

3. Vorstellung von Frau Regina Kreutterer als neue Mitarbeiterin der Gemeindeverwal-
tung Pahl

4. Bauleitplanung - B-Plan "Am Wiesenhang" - 1. Auslegung - Beratung zu Einwendun-
gen und Bedenken, Abwéagung, Billigungs- und Feststellungsbeschluss

5. Bauleitplanung - B-Plan "Am Eschgatter” - 1. Auslegung - Beratung zu Einwendungen
und Bedenken, Abwéagung, Billigungs- und Feststellungsbeschluss

6. Bauleitplanung - B-Plan "Wettersteinstr." - 1. Auslegung - Beratung zu Einwendungen
und Bedenken, Abwégung, Billigungs- und Feststellungsbeschluss

7. Bauleitplanung - Erweiterungssatzung zum B-Plan "Ortskern Vorderfischen" - 1. Aus-
legung - Beratung zu Einwendungen und Bedenken, Abwéagung, Billigungs- und Fest-
stellungsbeschluss

8. Bauleitplanung - 1. Anderungs- und Erweiterungssatzung zum Bebauungsplan "Pahler
Feld" - Beschlussfassung zum vereinfachten Verfahren n.§13 BauGB

9. Bauleitplanung - Bebauungsplan "Herrschinger Str"; Aufstellungsbeschluss geman §
2 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan "Herrschinger Str." und 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 26.01.2012 im Paralellverfahren

10. Genehmigung des Protokolls zur Infoveranstaltung Gewdasserentwicklungskonzept v.
06.02.2013

11. Vollzug der Baugesetze - Bauvoranfrage Gemarkung Fischen FI.Nr. 925/1, 925/29,
Seestr. 16, 16a

12. Vollzug der Baugesetze; Antrag auf Bauvorbescheid fir die Errichtung von drei Woh-
nungen und einem Ateliers in einer Tenne im Gut Hochschloss auf dem Grundstulick
Flurnummer 3107/2, Gemarkung Pahl;

13. Ausbau Dachgeschoss Rathaus - Angebot der Firma Ammer Lech Bau und Zimmerei
Matthias Bartl

14. Gewerbegebiet Pahl Sid - Kostenangebot zur Errichtung eines Pumpenhauses

15. Winterdienst - Anschaffung eines Schneepfluges

16. Bekanntgaben, Antrdge, Verschiedenes

ll. Feststellung der Beschlussfahigkeit:




ANWESEND
Name Bemerkung

Vorsitzender
Werner Griinbauer

Mitglieder
Alexander Zink
Thomas Baierl
Friedrich Bernhard
Daniel Bittscheidt
Wolfgang Czerwenka
Alfons Keller
Gerhard Miuller
Hubert Pentenrieder
Peter Promberger
Franz Sailer

Anja Schmautz-Hannes
Kaspar Spiel

Johann Weber

Franz Worl

Der Gemeinderat ist somit beschlussfahig, da sdmtliche Mitglieder geladen sind, die
Mehrheit anwesend und stimmberechtigt ist (Art. 47 Abs. 1 GO).

Die Ladung war ordnungsgemaf entsprechend der Geschéaftsordnung am 15.02.2013 mittels
schriftlicher Ladung durch den 1. Birgermeister Werner Griinbauer erfolgt.

l1l: Offentliche Bekanntgabe der Sitzung (Art. 52 GO):

Zeitpunkt und Ort der Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung am 15.02.2013 ortsib-
lich durch Anschlag an den Anschlagtafeln bekannt gemacht.

Die Sitzung wurde um 19:40 Uhr er6ffnet und um 21:00 Uhr beendet.
Der Vorsitzende: Der Schriftfihrer:
Werner Grinbauer Regina Kreutterer

1. Burgermeister

Genehmigt durch den Gemeinderat in der Sitzung vom 21.03.2013.



BegrifRung

Die Ladung war ordnungsgemal entsprechend der Geschaftsordnung am 15.02.2013 mittels
schriftlicher Ladung und Aushang durch den 1. Birgermeister Werner Grinbauer erfolgt.

Der Vorsitzende stellte fest, dass der Gemeinderat somit nach Art. 47 Abs. 2, 3 GO beschluss-
fahig ist und eroffnet die Sitzung.

Offentlicher Teil:

1. Genehmigung des Protokolls (6ffentlich) vom 20.12.2012

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt das Protokoll vom 20.12.2012

Abstimmung
12:0

2. Genehmiqung des letzten Protokolls (6ffentlich) - 24.01.2013

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt das Protokoll vom 24.01.2013

Abstimmung

12:0
3. Vorstellung von Frau Regina Kreutterer als neue Mitarbeiterin der Gemein-
deverwaltung Pahl
4. Bauleitplanung - B-Plan "Am Wiesenhang" - 1. Auslequnqg - Beratung zu
Einwendungen und Bedenken, Abwédgungd, Billigungs- und Feststellungs-

beschluss

Sachverhalt:
Behandlung und Abwégung der Stellungnahmen und Einwendungen zur Bauleitplanung

1.Auslegung. Satzungsbeschluss gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Mit Beschluss am 26.07.2012 hat der Gemeinderat die Aufstellung der Bauleitplanung be-
schlossen und noch am selben Tag an den amtlichen Aushangen bekannt gemacht. Der Ent-
wurf in der Fassung vom 28.11.12 wurde in der Gemeinderatsitzung am 06.12.2012 gebilligt.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit n. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Bekanntma-
chung an den amtlichen Aushé&ngen am 31.12.2012. Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Be-
lange (TOBS) sowie die Auslegung zur Einsicht bei der Gemeinde erfolgte in der Zeit vom
02.01.2013 bis einschlie3lich 04.02.2013 (8§ 4 Abs. 1 BauGB).

Folgende TOBS haben keine Einwendungen oder gaben keine Stellungnahmen ab, bzw. erteil-
ten nur_Hinweise:

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten. Bayerischer Bauernverband. Abwasserverband
Ammersee OST, Bayerisches Landesamt fur Umweltfragen, Amt fUr landliche Entwicklung,
BUND-Bund Naturschutz, Deutsche Post AG, EON Penzberg, Handwerkskammer fir Minchen



und Oberbayern, IHK, Kabel Deutschland AG, Kath. Pfarramt Pahl St. Laurentius, Kreisbrand-
inspektion, Landesamt fir Denkmalpflege, Landratsamt Weilheim Emissionsschutz, Regierung
von Oberbayern, Gewerbeaufsicht, Regionaler Planungsverband 17, Staatl. Bauamt Weilheim,
Tourismusverband Pfaffenwinkel, Vermessungsamt Weilheim, Wasserwirtschaftsamt Weilheim
Regierung von Oberbayern - Landesplanung. (Zusammenfasssung sh. Stellungnahme v.
11.02.2013)

Folgende TOBS erteilten eine Stellungnahme.

Landratsamt Weilheim SG Naturschutz, LRA Weilheim SG Stadtebau u. Bauleitplanung

Zwei private Einwendungen lagen vor.

Behandlung der Stellungnahmen und Einwendungen

1. Einwendung zu Nr. 5.5

LRA Weilheim Bauamt weist auf die ungenaue Festsetzung zu PV-Anlagen ,in angemessenem
Verhaltnis* hin.

Beschlussvorschlag:

Die Festsetzungen werden prazisiert. ,PV-Anlagen sind bis zu 2/3 der Dachflachengrél3e bezo-
gen auf die sonnenexponierte Seite des Daches zulassig".

Beschluss:

Der TO wird unter TO 23 préazisiert. Eine Beschlussfassung wird dadurch obsolet bzw. durch TO
23 ersetzt.

keine Abstimmung

2. Einwendung zu 6.

LRA Weilheim Bauamt bittet um verbindliche Festsetzung der Angabe zur FuBbodenoberkante
FOK als Referenzmal3 und nicht nur als Hinweis und weist auf die Widerspruchlichkeit in 4.1.
hin.

Beschlussvorschlag:

Es wird die FuRbodenoberkante als Festsetzung aufgenommen.
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

12:0

3. Einwendung zu Nr. 6.1

LRA Weilheim Bauamt bittet um Prazisierung der Darstellung, ob Garagen und Nebenanlagen
ausschlieBlich in den festgesetzten Flachen zul&ssig sein sollen.

Beschlussvorschlag:




Festsetzung dass Garagen und Nebenanlagen nur in den festgesetzten Flachen zuléssig sind.
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

12:0

Einwendungen zur Planzeichnung

4. Einwendung LRA Weilheim SG Stadtebau weist auf vermasste Angaben der Grundstucksfla-
chen und der irrefihrenden Festsetzungen dazu hin.

Beschlussvorschlag:

Die Grundflachen werden an die blaue Grenze angeglichen und mit den Festsetzungen abge-
stimmt.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
12:0

5. Einwendung LRA Weilheim SG Stadtebau zu der Uberschreitung der abstandsfreien Wand-
héhen bei Grenzgaragen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat macht sich die Ausfiihrungen zu Eigen. Die Festsetzungen bei Haus 1 sind
somit 1 Garage mit 3 m Grenzabstand und zusétzlich 2 FD-Garagen im Hang.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
12:0

6. Einwendungen LRA Weilheim SG Stadtebau zu der fehlenden Festsetzung fur die Zufahrt
zur landwirtschaftlichen Flache im Siden.

Beschlussvorschlag:

Die Planzeichnung wird um das Planzeichen unter Ziff. 8 ergénzt.
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

12:0

7. Einwendungen LRA Weilheim SG Stadtebau und SG Naturschutz zu fehlenden Prazisierun-
gen bei den Gelandeschnitten bzw. Mauern

Beschlussvorschlag:




Es erfolgt folgender Vorschlag zur Ergénzung: ,Mauern sind nur bis zu einer Hohe 1,20 m und
in Natursteinmauerwerk oder Steinsatz zuldssig. Der Grenzabstand muss mind. 1,20 m Betra-
gen und die Zwischenflache bepflanzt werden®.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
12:0

8. Einwendungen LRA Weilheim SG Stadtebau weist darauf hin, dal3 die Hausschnitte nur als
Hinweis dargestellt sind, aber verbindliche Angaben zum geplanten Gelande und den damit
verbundenen Festsetzungen beinhalten.

Beschlussvorschlag:

Die Schnitte werden mit Wandhdhen ohne Kniestock als Festsetzung aufgenommen sowie um
die H6henangaben fur das Gelande erganzt.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

12:0

9. Einwendung LRA Weilheim SG Stadtebau zu den Festsetzungen der Firsththe auf 7 Meter.

Beschlussvorschlag:

Eine Firsthéhe wird nicht festgesetzt
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
12:0

10. Einwendung LRA Weilheim zu den unterschiedlichen Angaben zu Wandh6hen entlang der
StralRe 3,75 m oder 4,00 m.

Beschlussvorschlag:

Die Festsetzung der Wandhohen erfolgt einheitlich auf 4,00(3,80) m bzw. talseitig mit 6,95(6,75)
Metern

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu und setzt die Wandhdhen einheitlich auf 3,90 m fest
bzw. talseitig auf 6,75m fest.

12:0

11. Einwendung LRA Weilheim SG Stadtebau zu den ungenauen Angaben der zulassigen
Grundflache

Beschlussvorschlag:

Die Angaben zur Grundflache werden als maximal zulassige Grundflache festgesetzt.



Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
12:0

12. Einwendung LRA Weilheim SG Stadtebau zu der zulassigen Uberschreitungsmoglichkeit
bei Nebenanlagen um 50 %

Beschlussvorschlag:

Es erfolgt in den Festsetzungen der Zusatz ,Ist die zulassige Grundflache noch nicht erreicht,
die Uberschreitungsmaoglichkeit durch andere Anlagen n. 819 (4) BauNVO aber bereits ausge-
schopft, darf die festgesetzte Garagenflache von 20 bzw. 40 gm nicht in Anspruch genommen
werden.

Beschluss:

Der Beschlussvorschlag zu den Festsetzungen zur Garagenflache wird auf Empfehlung des Ar-
chitekten H. Erhard von 20 gm auf 25 gm bzw. von 40 gm auf 50 gm geé&ndert.

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
12:0
13. Einwendung LRA Weilheim SG Stadtebau zu den Festsetzungen zum Kniestock

Beschlussvorschlag:

Es erfolgt hierzu keine Festsetzung zum Kniestock, sondern nur Gber die Wandhthe
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu und bestimmt die Wandhohe als Festsetzung.
12:0

14. Einwendung LRA Weilheim SG Stadtebau reklamiert die mogliche Verschattung durch Ga-
ragen wegen der Dachneigung

Deswegen erfolgte die Festsetzung Uberwiegend mit Flachdachkonstruktion. Satteldach nur bei
Garage 3 und 4 vorgesehen und mit 3m Abstand. Eine Anderung der Festsetzungen ist nicht
erforderlich.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
12:0

15. Einwendung LRA Weilheim SG Naturschutz zur Grinordnung. Demnach fehlt die Festset-
zung zum Ausschluss nicht heimischer Geholze.

Beschlussvorschlag:

Es erfolgt die Textergdnzung unter 9.2 und 9.3, ausschlie3lich heimische Gehdlze festzuset-
zen.



Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
12:0

16. Einwendung LRA Weilheim SG Naturschutz der eingezeichnete Baumbestand ist tatsach-
lich nicht vorhanden.

Beschlussvorschlag:

Eine entsprechende Anpassung wird in der Planzeichnung vorgenommen.
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Der TO wird nicht als Beschluss, sondern als Hinweis aufgenommen
keine Abstimmung

17. Einwendung LRA Weilheim SG Naturschutz zum Naturschutz. Demnach wird die Ostbo-
schung als Ausgleichsflache nur bis zu 300 gm anerkannt (ausgewiesen 576 gm).

Beschlussvorschlag:

Die ausgewiesene Flache entspricht den Ublichen Festsetzungen zur Eingriinung und bedarf
keiner Erganzung.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
12:0

18. Einwendung LRA Weilheim SG Naturschutz zum Naturschutz. Demnach soll die Flache im
Sudosten als Ausgleichsflache mit aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Einbeziehung der Flache ist weiterhin nicht vorgesehen.
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

12:0

19. Einwendung LRA Weilheim SG Naturschutz, die Ausgleichsflachen Nr. 380-382 Gemarkung
Fischen sind hinsichtlich Bewertung und Dokumentation des Ist-Zustandes nicht prazisiert, der
Kompensationsfaktor nicht ausreichend, die Flachenverfugbarkeit und weitere Nachweise nicht
vorliegend.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise nimmt die Gemeinde sowie das Planungsbiro Erhard auf und wird hierzu Klarung
mit SG Naturschutz schaffen.



Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu und beauftragt die Planung und Verwaltung mit der
Klarung und Umsetzung.

12:0

Behandlung der privaten Einwendungen

20. Antrag, die Parzelle Nr 1. auf 900 gm zu vergrof3ern.

Beschlussvorschlag:

Parzelle Nr. 1 ist mit einer Flache 735 gm ohne Strafen- und Béschungsanteil als Nettoflache
aufgefiihrt. Als Bruttoflache ergibt sich eine Flache von 910 gm. Eine Anderung der Grund-
stucksflache ist somit nicht erforderlich. Die Gebaudegrundflache wird gem. Einwendung 4. auf
135 gm angepasst.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu .
10:1, GR Bernhard 8 49 GO nicht stimmberechtigt.

21. Antrag, die Gebaudegrundflachen auf 150 gm anzuheben.

Die Gebaudegrundflachen bei Haus 1 betragen 135 gm, bei Haus 3-5 140-147 gm. Eine Ver-
groRerung schafft ein Missverhaltnis der Baukorperproportionen zueinander. Eine Anderung der
Festsetzungen ist nicht erforderlich

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu.
11:0, GR Bernhard § 49 GO nicht stimmberechtigt.

22. Antrag, den Kniestock um 50 cm zu erhéhen.

Beschlussvorschlag:

Die Festsetzung wird aufgehoben.
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
12:0

23. Antrag, Wiederkehren zuzulassen

Der Gemeinderat beschlief3t, TO1 unter dem TO mitzuberaten und die Abstimmung unter TO
23 vorzunehmen.

Beschlussvorschlag:




a) Aus Proportionsgrinden werden bei Haus 4 und 5 Zwerchgiebel auf der Langsseite und in-
nerhalb der Baugrenzen zugelassen,

b) bei Haus 1-3 je Dachflache max. 2 Dachgauben mit je 1,50 m Aussenbreite,

¢) In Verbindung von Zwerchgiebel und Dachgauben sind je Dachflache nur max. 40 gm fir
PV-Anlagen zuléssig.

Anderung des Beschlussvorschlages.

zu b) bei Haus 1-3 je Dachflache max. 2 Dachgauben mit je 1,50 m Aul3enbreite oder eine
Wiederkehr mit einer max. Breite von 1/3 der Dachlange.

zu ¢) In Verbindung von Zwechgiebel, Dachgauben und Wiederkehre sind PV-Anlagen mit ei-
ner GrofRe von max. 40 gm oder max. 2x20 gm in zusammenh&ngender, rechteckiger
oder quadratischer Anordnung je Dachflache zulassig.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag

zua) 12:0

zu b) 12:0

zuc) 12:0

ZU.

Beschluss:
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat hat Uber die Einwendungen ausfuhrlich beraten und die Abwéagung hierzu
vorgenommen. Der Gemeinderat billigt hiermit die gefassten Beschliisse. Das Planungsbiiro
Erhard wird mit der Einarbeitung der gefassten Beschliisse beauftragt. Die Verwaltung wird mit
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit n. 8 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung der
betroffenen Trager offentlicher Belange n. § 4 Abs. 2 BauGB beauftragt.

Abstimmung

11:0
5. Bauleitplanung - B-Plan "Am Eschgatter" - 1. Auslequng - Beratung zu
Einwendungen und Bedenken, Abwdgung, Billigungs- und Feststellungs-

beschluss

Sachverhalt:
Behandlung und Abwéagung der Stellungnahmen und Einwendungen zur Bauleitplanung

1.Auslegung. Satzungsbeschluss gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Mit Beschluss am 26.07.2012 hat der Gemeinderat die Aufstellung der Bauleitplanung be-
schlossen und noch am selben Tag an den amtlichen Aushéangen bekannt gemacht. Der Ent-
wurf in der Fassung vom 28.11.12 wurde in der Gemeinderatsitzung am 06.12.2012 gebilligt.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit n. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Bekanntma-
chung an den amtlichen Aushdngen am 31.12.2012. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange (TOBS) sowie die Auslegung zur Einsicht bei der Gemeinde erfolgte in der Zeit vom
02.01.2013 bis einschlieBlich 04.02.2013 (8§ 4 Abs. 1 BauGB).

10



Folgende TOBS haben keine Einwendungen oder gaben keine Stellungnahmen ab, bzw. erteil-
ten nur_Hinweise:

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft, Forsten. Bayerischer Bauernverband. Abwasserverband
Ammersee OST, Bayerisches Landesamt fir Umweltfragen, Amt fur landliche Entwicklung,
BUND-Bund Naturschutz, Deutsche Post AG, EON Penzberg, Handwerkskammer flir Minchen
und Oberbayern, IHK, Kabel Deutschland AG, Kath. Pfarramt Pahl St. Laurentius, Kreisbrand-
inspektion, Landesamt fir Denkmalpflege, Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsicht, Regi-
onaler Planungsverband 17, Staatl. Bauamt Weilheim, Tourismusverband Pfaffenwinkel, Ver-
messungsamt Weilheim, Regierung von Oberbayern - Landesplanung. (Zusammenfasssung sh.
Stellungnahme v. 11.02.2013)

Folgende TOBS erteilten eine Stellungnahme.

Landratsamt Weilheim SG Naturschutz, LRA Weilheim SG Stadtebau u. Bauleitplanung, Land-
ratsamt Weilheim Emissionsschutz, Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Es lagen keine privaten Einwendungen vor.

Behandlung der Stellungnahmen und Einwendungen

1. Einwendung zu Nr. 2.5

LRA Weilheim Stadtebau weist auf die entstehende Baullicke dstlich und nérdlich des B-Planes
hin.

Die Baultucke ist Planungsabsicht, um Blickverbindung zur Kirche zu erhalten

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung der Festsetzungen ist nicht erforderlich
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Abstimmung: 11:0, GR Baierl 8 49 GO nicht stimmberechtigt

2. Einwendung zu Nr. 3

LRA Weilheim Stadtebau moniert die Festsetzungen zum Malf der baulichen Nutzung

Beschlussvorschlag:

Es erfolgt eine Klarstellung zu Ziff. 3.1. ,Maximal zulassige Gebaudegrundflachen ... je Haupt-
gebdude”. bei vorhabenbezogenem Bebauungsplan sind keine weiteren Einschrankungen er-
forderlich.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Abstimmung: 11:0, GR Baierl § 49 GO nicht stimmberechtigt

3. Einwendung zu Nr. 3.2

LRA Weilheim Stadtebau moniert, die Wandhdhenfestsetzung ist zu unbestimmt.

11



Beschlussvorschlag:

Es erfolgt eine Klarstellung zu Ziff. 3.2. ,Die talseitige Traufhéhe darf 6,50 m ab natirlicher Ge-
landeoberflache nicht tGberschreiten®.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Abstimmung: 11:0, GR Baierl 8 49 GO nicht stimmberechtigt

4. Einwendung zu Nr. 3.3

LRA Weilheim Stadtebau moniert, die Gelandehdhenfestsetzungen und Definition.

Beschlussvorschlag:

Das natirliche Gelande ist entlang der Flurgrenzen zu belassen. Boschun-
gen/Gelandeabstitzungen sind nur in 2-Meter-Grenzabstand zulassig.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Abstimmung: 11:0, GR Baierl § 49 GO nicht stimmberechtigt

5. Einwendung zu 5.5

LRA Weilheim Bauamt weist auf die ungenaue Festsetzung zu PV-Anlagen ,in angemessenem
Verhaltnis® hin.

Beschlussvorschlag:

Die Festsetzungen werden prazisiert. ,PV-Anlagen sind bis zu 2/3 der Dachflachengrof3e bezo-
gen auf die sonnenexponierte Seite des Daches zulassig".

Anderung des Beschlussvorschlages:

PV-Anlagen sind nur als zusammenhangende Flachen in rechteckiger oder quadratischer An-
ordnung auf die sonnenexponierte Seite zulassig.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Abstimmung: 11:0, GR Baierl § 49 GO nicht stimmberechtigt

6. Einwendung zu Nr. 6.1

LRA Weilheim Bauamt bittet um Prazisierung der Darstellung, ob Garagen und Nebenanlagen
ausschliellich in den festgesetzten Flachen zuldssig sein sollen.

Beschlussvorschlag:

Festsetzung dass Garagen und Nebenanlagen nur in den festgesetzten Flachen zulassig sind.
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
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Abstimmung: 10:1, GR Baierl § 49 GO nicht stimmberechtigt

7. Einwendung zur Griinordnung

LRA Weilheim SG Naturschutz bittet um Festsetzung des Baumbestandes Birken im Siiden, so-
fern dieser erhalten werden soll.

Beschlussvorschlag:

Festsetzung, die Birkenreihe als nicht erhaltenswert einzustufen bzw. den Bestand aus der
Planzeichnung zu entfernen.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Abstimmung: 11:0, GR Baierl § 49 GO nicht stimmberechtigt

8. Einwendung zur Grinordnung

LRA Weilheim SG Naturschutz bittet um Festsetzung, die private ErschlieBung als versicke-
rungsfahig festzusetzen.

Hinweis
Festsetzung erfolgt unter Ziff.8.5
kein Beschluss

9. Einwendung zur Griinordnung

LRA Weilheim SG Naturschutz bittet um Festsetzung, nicht heimische Gehdlze auszuschlieR3en.

Beschlussvorschlag:

Texterganzung zu Ziff. 8.3 und 8.4 ,ausschliel3lich heimische Gehdlze®
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Abstimmung: 11:0, GR Baierl § 49 GO nicht stimmberechtigt

10. Einwendung zum Naturschutz

LRA Weilheim SG Naturschutz stellt fest, die dussere Eingriinung entlang der Tutzinger Str. ist
von der Ausgleichsflache abzuhiehen.

Beschlussvorschlag:

Es wird eine Plananderung vorgenommen und ein drei Meter breiter Streifen zur Feldrainpflan-
zung als Ortseingriinung festgesetzt.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Abstimmung: 11:0, GR Baierl § 49 GO nicht stimmberechtigt
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11. Einwendung zum Naturschutz

LRA Weilheim SG Naturschutz beméangelt den zu geringen Ausgleichsfaktor

Beschlussvorschlag:

Es wird eine Plan&nderung vorgenommen und an das Grundsttick 280 gm Ausgleichsflache in
Form einer Obststreuwiese festgesetzt und dies als Anderung zu Ziff. 4.1. aufgenommen.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Abstimmung: 11:0, GR Baierl § 49 GO nicht stimmberechtigt

12. Einwendung LRA Weilheim technischer Umweltschutz

Der TOB wendet ein, nach tiberschlagigen Berechnungen ist das MaR der Larmemissionen
vermutlich tGber den zuldssigen Grenzwerten. Es wird die Erstellung eines Larmschutzgutach-
tens angeregt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat macht sich die Ausfuhrungen zu Eigen und nimmt die baulichen Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan auf. Zusatzlich wird die Erstellung des spatestens mit dem Bauan-
trag notwendigen Larmschutznachweises angeregt. Die Festsetzungen werden als textliche
Anderung mit aufgenommen.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Abstimmung: 11:0, GR Baierl § 49 GO nicht stimmberechtigt

13. Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim

Hinweis:

Die Auflagen entsprechen den ublichen Vorgaben zur wasserrechtlichen Behandlung und be-
dirfen keines zusatzlichen Beschlusses.

Beschluss:
Billigungs- und Ausleqgungsbeschluss

Der Gemeinderat hat Uber die Einwendungen ausfuhrlich beraten und die Abwéagung hierzu
vorgenommen. Der Gemeinderat billigt hiermit die gefassten Beschliisse. Das Planungsbuiro
Erhard wird mit der Einarbeitung der gefassten Beschllisse beauftragt. Die Verwaltung wird mit
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit n. § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung der
betroffenen Trager offentlicher Belange n. § 4 Abs. 2 BauGB beauftragt.

Abstimmung
11:0
GR Baierl § 49 GO

6. Bauleitplanung - B-Plan "Wettersteinstr." - 1. Auslequng - Beratung zu
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Einwendungen und Bedenken, Abwaqgung, Billigungs- und Feststellungs-
beschluss

Sachverhalt:
Behandlung und Abwéagung der Stellungnahmen und Einwendungen zur Bauleitplanung

1.Auslegung. Satzungsbeschluss gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Mit Beschluss am 26.07.2012 hat der Gemeinderat die Aufstellung der Bauleitplanung be-
schlossen und noch am selben Tag an den amtlichen Aushdngen bekannt gemacht. Der Ent-
wurf in der Fassung vom 28.11.12 wurde in der Gemeinderatsitzung am 06.12.2012 gebilligt.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit n. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Bekanntma-
chung an den amtlichen Aushédngen am 31.12.2012. Die Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange (TOBS) sowie die Auslegung zur Einsicht bei der Gemeinde erfolgte in der Zeit vom
02.01.2013 bis einschlieR3lich 04.02.2013 (8§ 4 Abs. 1 BauGB).

Folgende TOBS hatten keine Einwendungen oder gaben keine Stellungnahmen ab, bzw. erteil-
ten nur_Hinweise:

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten. Bayerischer Bauernverband. Abwasserverband
Ammersee OST, Bayerisches Landesamt fir Umweltfragen, Amt fUr landliche Entwicklung,
BUND-Bund Naturschutz, Deutsche Post AG, EON Penzberg, Handwerkskammer fir Minchen
und Oberbayern, IHK, Kabel Deutschland AG, Kath. Pfarramt P&ahl St. Laurentius, Kreisbrand-
inspektion, Landesamt fir Denkmalpflege, Landratsamt Weilheim Emissionsschutz, Regierung
von Oberbayern, Gewerbeaufsicht, Regionaler Planungsverband 17, Staatl. Bauamt Weilheim,
Tourismusverband Pfaffenwinkel, Vermessungsamt Weilheim, Regierung von Oberbayern -
Landesplanung. (Zusammenfasssung sh. Stellungnahme v. 11.02.2013)

Folgende TOBS erteilten eine Stellungnahme.

Landratsamt Weilheim SG Naturschutz, LRA Weilheim SG Stadtebau u. Bauleitplanung, Was-
serwirtschaftsamt Weilheim

Es lagen zwei private, davon eine Sammeleinwendung, vor.

Behandlung der Stellungnahmen und Einwendungen

Auf Anregung und mit Zustimmung des Gemeinderates wurden die TO 18 und TO 17 vor TO 1
uff. behandelt.

Einwendung zu Planzeichnung

1. LRA Weilheim Stadtebau weist auf die widersprtchlichen Angaben der Grundflache zu
den Doppelhéusern hin.

Beschlussvorschlag:

Vorschlag zur Klarstellung: Die maximal zulassige Grundflache zur Doppelhaushélfte je Grund-
stiick 65 gm, je Garage mit Nebenanlage 25 gm und bei Haus 1 und 6 Garage mit Nebenanlage
35 gm.

Anderung bzw. Ergdnzung des Beschlussvorschlages:

Vorschlag zur Klarstellung: Die maximal zulassige Grundflache zur Doppelhaushélfte je Grund-
stick 65 gm. Fur Grundstuck 3+4 zusatzliche Festsetzung auf ,ED" mit einer max. zuldssigen
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Grundflache fir EFH von 120 gm, je Garage mit Nebenanlage 25 gm und bei Haus 1 und 6 Ga-
rage mit Nebenanlage 35 gm.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Abstimmung 10:2

2. Einwendung

LRA Weilheim Stadtebau moniert die fehlenden Maf3angaben
Hinweis:

Angaben sh. Legende rechts unten.

keine Abstimmung

3. Einwendung

LRA Weilheim Stadtebau moniert, die Flur Nr. 734 wurde nicht angegeben
Hinweis:

Die Festsetzungen werden eingetragen.

keine Abstimmung

Einwendung zu den Festsetzungen

4. Einwendung

LRA Weilheim Stadtebau moniert die Unterscheidung zwischen zulassiger und maximaler
Grundflache

Beschlussvorschlag:

Klarstellung: es wird nur die maximale Grundflache wortlich festgesetzt.
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Abstimmung 11:1

5. Einwendung

LRA Weilheim Stadtebau weist auf die Moglichkeit zur Uberschreitung n. § 19(4) BauNVO hin.

Angesichts der Engraumigkeit sollen bei Nebenanlagen keine weiteren Uberschreitungsmog-
lichkeiten zugelassen werden.

Beschlussvorschlag:

Es werden keine Formulierungen dazu geflgt.
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Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Abstimmung 10:2

6. Einwendung

LRA Weilheim Stadtebau bittet um Prazisierung der Darstellung ,zum Kniestock"

Beschlussvorschlag:

Anderung der Festsetzung auf ,,...bis Unterkante Sparren*.
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Abstimmung 11:1

7. Einwendung

LRA Weilheim Stadtebau sieht die Wandhéhenfestsetzung im Widerspruch zur Kniestockhdhe.

Beschlussvorschlag:

Festsetzung auf 2 Geschosshohen 5,40 m + Geb&audesockel 0,15 m + DG 1,20 (0,90) m bis
Unterkante Sparren, Gesamt zulassige Wandhdhe 6,75 m. Bezugspunkt der Wandhdhe ist das
geplante Gelande. Das geplante Gelande darf nicht héher als das vorhandene Strafl3enniveau
Mitte Wettersteinstr. vor den jeweiligen Gebauden sein.

Anderung von Ziff. 3.3: Die Aufschittungen durfen max. bis zur Hohe der StraRenmitte vor den
jeweiligen Gebauden erfolgen. Abgrabungen sind unzuléssig.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu und setzt die MalRe zu DG auf 1,20 m fest. Der Be-
schluss wird um die geédnderten Festsetzungen gem. TO 18 erganzt. Demnach werden zusatz-
lich die Festsetzungen zu EFH fiir Grundstiick 3+4 auf I+D mit einem maximal zulassigen Knie-
stockmalf? von 1,60 m festgesetzt.

Abstimmung 8:4

8. Einwendung

LRA Weilheim SG Stadtebau beflrchtet eine Verschattung durch Garagendacher.

Die Garagen liegen mit je 2 m Abstand zwischen den Geb&uden und springen zur Wohnseite
nur geringfugig hervor. Die Verschattung ist nicht gegeben. Ggf. kénnen die Wandhéhen der
Garagen auf 2,40 m abgesenkt werden.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung der Festsetzung ist nicht erforderlich
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
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Abstimmung 10:2

9. Einwendung

LRA Weilheim SG Stadtebau hat Bedenken zur Errichtung von zwei Garagen nebeneinander.

Ein gemeinsames Satteldach dient zur Minimierung der Kubatur und ist ausdrticklich ge-
winscht.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung der Festsetzung ist nicht erforderlich
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Abstimmung 10:2

9a. Einwendung

LRA Weilheim SG Stadtebau moniert die Abkirzung DH unter Ziff. 8.

Beschlussvorschlag:

DH wird als Doppelhaus ausgeschrieben und entsprechend aufgenommen.
Hinweis:
keine Abstimmung

10. Einwendungen zur Grinordnung

LRA Weilheim SG Naturschutz bittet um Klarstellung, nur ausschlie3lich heimische Gehdlze
festzusetzen..

Beschlussvorschlag:

Anderung der Festsetzungen unter Ziff. 8.1 und 8.2
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Abstimmung 12:0

11. Einwendung

LRA Weilheim SG Naturschutz bittet um Erhaltung des Baumbestandes

Beschlussvorschlag

Der Gehoélzbestand an der westseitigen Grenze wird bis auf 5 m Tiefe erhalten
Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Abstimmung 10:2

18



12. Einwendung

LRA Weilheim SG Naturschutz bittet um Verschiebung der Baumstandorte der Parzellen 7-9 in
die SO-Ecke.

Die Baumstandorte in der NO Ecke sind ausreichend bemessen.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung der Festsetzung ist nicht erforderlich
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Abstimmung 12:0

13. Einwendung

LRA Weilheim SG Naturschutz bittet um Festsetzung zur Bepflanzung mit je einem Obstbaum
je Grundsttick.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung der Festsetzung wird befuirwortet.
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Abstimmung 4.8 (abgelehnt)

14. Einwendung

LRA Weilheim SG Naturschutz bittet um eine Erhohung des Faktors fir Ausgleichsflachen auf
0,7.

Die Erh6hung ist nicht angemessen

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung der Festsetzung wird nicht vorgenommen.
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Abstimmung 12:0

15. Einwendung

LRA Weilheim SG Naturschutz bittet statt Aufforstung der Ausgleichsflachen die Extensivierung
vorzunehmen und bittet um einen geeigneten Flachennachweis und die dingliche Sicherung der
Ausgleichsflachen.

Beschlussvorschlag:

LAE Erhard wird hier um Kléarung sorgen. Der Ausgleichsflachennachweis wird erbracht.
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Hinweis
keine Abstimmung erforderlich

16. Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim

Hinweis:

Die Auflagen entsprechen den blichen Vorgaben zur wasserrechtlichen Behandlung und be-
diurfen keinem zusétzlichen Beschluss.

keine Abstimmung erforderlich

Private Einwendungen (Hinweis: TO 17 und 18 wurden vor TO 1 behandelt)

Diskussionsverlauf

Im Gemeinderat werden die Festsetzungen insbesondere die Planung als Doppelh&user sowie
die Festsetzung mit zwei Vollgeschossen plus Dachgeschoss kontrovers diskutiert. Nach aus-
fuhrlicher Diskussion werden unter TO 18 Anderungen vorgeschlagen.

17. Sammeleinwendung von Birgern

Die Burger befirchten eine erhebliche Veranderung des dorflichen Charakters durch die mono-
tone synchrone Anordnung. Es besteht keine Harmonie mit der umgebenden Bebauung, nur
identische Doppelhéuser, eine massive Verdichtung und ist befremdend und unschdon.

Von den TOBS wurden keinerlei Einwendungen und Bedenken zum MaR der Nutzung einge-
bracht.

Der Gebaudeabstand zwischen den Doppelhdusern mit 10 m gewahrleistet die Offenheit.

Die Gebaudelangen von 13 m stellen ein Ubliches Maf dar und entsprechen der Bebauung der
Umgebung mit Langen von 11m bei vier Hausern, 12 bis 18 m bei finf Hausern, ebenso wie die
Garagen. In den umliegenden Bebauungsplanen wurden Festsetzungen mit noch gro3zugige-
rer Hausgestaltung zugelassen. Eine Grundflache von 65 gm je DH-Halfte entspricht einer orts-
ublichen Wohnflache von ca. 140-150 gm. Aufgrund der geringen Festsetzungen zur Gestal-
tung sind identische Erscheinungsbilder nicht zu erwarten. Angesichts der Preisgestaltung im
Einheimischen-Modell erlauben die Festsetzungen eine tragbare Belastung von Grunderwerb
und zu erwartende Baukosten im Verhaltnis zur Wohnflache.

Beschlussvorschlag:

Eine Anderung der Festsetzung wurde teilweise unter TO 18 behandelt. Es wird vorgeschlagen,
keine weiteren Festsetzungen zu treffen.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu.

Abstimmung 10:2

18. Einwendung eines Blrgers

Der Birger moniert den ,stadtischen Baustil“ und eine Art Bautragerplanung und schlagt die
Erweiterung der Baugrenze im Vorgarten von 3,00 m auf 5,00 m sowie eine versetzte Anord-

nung der Gebaude vor. Weiterhin wird vorgeschlagen, das Mittelhaus aus Einzelhaus festzu-
setzen. Zudem sollte die Nutzung von II+D auf I+D reduziert werden.
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Ein Stadtvergleich ist nicht nachvollziehbar. Die Veranderung der Baugrenze ist zwar mdglich,
wirde aber die Wohngartentiefe verringern. Die Gestaltung des Mittelhauses als EFH ist még-
lich und hat der Gemeinderat zu entscheiden. Eine Reduzierung der Nutzung ist angesichts der
geplanten Nutzflachen nicht zu empfehlen und wirde dem Sinn der Férderung von Familien
nicht entsprechen.

Beschlussvorschlag:

a) Eine Anderung der Festsetzung zum Baustil ist nicht erforderlich

b) Es wird vorgeschlagen, die Festsetzungen zu den Baugrenzen beizubehalten
¢) Es wird vorgeschlagen, die Gestaltung des Mittelhauses als DH beizubehalten
d) Es wird vorgeschlagen die Nutzung bei Il + D beizubehalten.

Beschluss:

zu a) Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Abstimmung 8:4

zu b) Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Abstimmung 9:3

zu c) Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Abstimmung 1:11 (abgelehnt)

zu d) Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu und setzt das Mal3 der bebaubaren Grund-
flache fur das Einfamilienhaus auf max. 120 gm, Geschossflache 1+D mit einem maxi-
mal zulassigen Kniestock von 1,60 m fest.

Abstimmung 10:2

nachtraglich wurde ein weiterer privater Einwand zugelassen und zur Sitzung behandelt:

19. Einwendung eines Blrgers

Es wird vorgeschlagen, die Ausnahmeregelung gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuzulassen.

Beschlussvorschlag:

Eine Ausnahme und Beschrankung der Nutzungsmdglichkeiten n. 84 Abs. 3 BauNVO ist auf-
grund der planerischen Festsetzungen sowie der Zufiihrung zum Einheimischen-Modell nicht
erforderlich.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Beschlussvorschlag zu.

Abstimmung: 12:0
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Beschluss:
Billigungs- und Auslequngsbeschluss

Der Gemeinderat hat Uber die Einwendungen ausfuhrlich beraten und die Abwéagung hierzu
vorgenommen. Der Gemeinderat billigt hiermit die gefassten Beschliisse. Das Planungsbiiro
Erhard wird mit der Einarbeitung der gefassten Beschlisse beauftragt. Die Verwaltung wird mit
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit n. § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung der
betroffenen Trager offentlicher Belange n. 8§ 4 Abs. 2 BauGB beauftragt.

Abstimmung
12:0

7. Bauleitplanung - Erweiterungssatzung zum B-Plan "Ortskern Vorderfi-
schen" - 1. Auslequng - Beratung zu Einwendungen und Bedenken, Abwé&-
qundg, Billigungs- und Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:
Behandlung und Abwéagung der Stellungnahmen und Einwendungen zur Bauleitplanung

1.Auslegung. Satzungsbeschluss gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Mit Beschluss am 26.07.2012 hat der Gemeinderat die Aufstellung der Bauleitplanung be-
schlossen und noch am selben Tag an den amtlichen Aushdngen bekannt gemacht. Der Ent-
wurf in der Fassung vom 28.11.12 wurde in der Gemeinderatsitzung am 06.12.2012 gebilligt.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit n. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Bekanntma-
chung an den amtlichen Aushdngen am 31.12.2012. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange (TOBS) sowie die Auslegung zur Einsicht bei der Gemeinde erfolgte in der Zeit vom
02.01.2013 bis einschlief3lich 04.02.2013 (8 4 Abs. 1 BauGB).

Folgende TOBS hatten keine Einwendungen oder gaben keine Stellungnahmen ab, bzw. erteil-
ten nur_Hinweise:

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten. Bayerischer Bauernverband. Abwasserverband
Ammersee OST, Bayerisches Landesamt fur Umweltfragen, Amt fur landliche Entwicklung,
BUND-Bund Naturschutz, Deutsche Post AG, EON Penzberg, Handwerkskammer fir Miinchen
und Oberbayern, IHK, Kabel Deutschland AG, Kath. Pfarramt Pahl St. Laurentius, Kreisbrand-
inspektion, Landratsamt Weilheim Emissionsschutz, Regierung von Oberbayern, Gewerbeauf-
sicht, Regionaler Planungsverband 17, Staatl. Bauamt Weilheim, Tourismusverband Pfaffen-
winkel, Vermessungsamt Weilheim, Regierung von Oberbayern - Landesplanung. (Zusammen-
fasssung sh. Stellungnahme v. 11.02.2013)

Folgende TOBS erteilten eine Stellungnahme.

Landratsamt Weilheim SG Naturschutz, LRA Weilheim SG Stadtebau u. Bauleitplanung, Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Es lag keine private Einwendung vor.
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Behandlung der Stellungnahmen und Einwendungen

Einwendung zu Praambel

1. LRA Weilheim Bauamt weist auf die Aufnahme der Anderungen in die Satzung hin. | sh. hier-
zu beil. Ausfiihrungen zu den Stellungnahmen Seite 7 v. 11.02.2013.

Beschlussvorschlag:

Aufnahme der Anderungen in die Verfahrensvermerke unter Teil C.
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Abstimmung 12:0

2. Einwendung zur Planzeichnung

LRA Weilheim Stadtebau empfiehlt die Anderung als Erweiterungssatzung.

Beschlussvorschlag:

Ubernahme der Empfehlung und Darstellung als Erweiterungssatzung
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Abstimmung 12:0

3. Einwendung

LRA Weilheim Stadtebau empfiehlt die Aufnahme der Festsetzung unter Annahme der Teilung
des Grundstucks Flur Nr. 18. Demnach sollte als Festsetzung aufgenommen werden:

Zwei Wohneinheiten, Sicherstellung der Erschliel3ung, Nutzungstrennlinie, Geltungsbereich

Beschlussvorschlag:

Ubernahme der Empfehlung und Eintrag in die Planzeichnung mit den Entsprechenden Plan-
zeichen.

Abstimmung 12:0

4. Einwendung

LRA Weilheim Stadtebau bittet um eine stadtebauliche Begriindung.
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Hinweis:
Die stadtebauliche Begriindung liegt vor Sh. Textteil v. 28.11.2012 Ziffer 1-4
keine Abstimmung

5. Einwendung zur Grinordnung

LRA Weilheim Naturschutz moniert die Unvollstandigkeit der Darstellung mit einem Baumbe-
standsplan.

Beschlussvorschlag:

Lt. Bebauungsplan werden die randstéandigen Baume erhalten. Es ist die Fallung von 3-4 Obst-
baumen notwendig. Zudem wird vom Grundeigentiimer in aufwandiger Weise ein Teil dieser
Baume zum Zwecke des Erhalts versetzt. Ein weiterer Teil der Baume ist aufgrund des sehr
hohen Alters nicht mehr erhaltenswirdig und durch Ersatzbepflanzung zu ersetzen.

Eine Erhaltung des Baumbestandes wird durch die Versetzung der erhaltenswerten Obstbaume
gewabhrleistet bzw. wird durch ErsatzmalRhahmen kompensiert. Die Erhaltung des Eschen-
Baumbestandes und deren Standsicherheit ist am nordéstlichen Eck ist mittelfristig durch die
Vorschadigungen mittelfristig nicht mehr zu gewéhrleisten. Spatestens mit Beseitigung des al-
ten Feuerwehrhauses nicht mehr zu gewéhrleisten.

Beschlussvorschlag:

Der Griunordnungsplan wird vervollstdndigt. Die Erstellung eines Baumbestandsplans wird nicht
fur notwendig erachtet. Dieser ist im Zuge des Bauantrages einzureichen.

Beschluss:
Der Gemeinderat sieht keine Notwendigkeit zur Anderung der Festsetzungen.

Abstimmung 11:1

Beschluss:
Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat tber die Einwendungen ausfihrlich beraten und die Abwagung hierzu
vorgenommen. Der Gemeinderat billigt hiermit die gefassten Beschliisse. Das Planungsbiiro
Erhard wird mit der Einarbeitung der gefassten Beschliisse beauftragt. Die Verwaltung wird mit
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit n. § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung der
betroffenen Trager offentlicher Belange n. § 4 Abs. 2 BauGB beauftragt.

Abstimmung
12:0

8. Bauleitplanung - 1. Anderungs- und Erweiterungssatzung zum Be-
bauungsplan "Pahler Feld" - Beschlussfassung zum vereinfachten Verfah-
ren n.813 BauGB

Sachverhalt:
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Aufgrund geanderter Anforderungen ist die Anderung und Erweiterung des Bebauungplanes
,Pahler Feld“ erforderlich. Mit den Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht be-
rahrt und erflillen die Voraussetzungen des vereinfachten Verfahrens n. § 13 BauGB.

Folgende Anderungen werden festgestellt:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um Teilflachen aus 417/8 und 420 der Ge-
markung Fischen erweitert und ist im Lageplan dargestellt.

Beschlussfassung )
Der Gemeinderat stimmt den Anderungen zu

Abstimmung: 11:0 (GR Sailer 849 GO)

2. Abschnitt C - Festsetzung durch Text ergehen folgende Anderungen

Der Bebauungsplan wird um einen Gebietsabschnitt Flur Nr. 417/3 sowie der Teilflache aus
417/8 und 420 erweitert. Zum Mal3 der Bebauung finden fir diesen Abschnitt die Festsetzungen

fur Flur Nr. 415 Anwendung.

Beschlussfassung )
Der Gemeinderat stimmt den Anderungen zu

Abstimmung: 7:4 (GR Sailer 8§49 GO)

3. Ziffer 3 - Mal der baulichen Nutzung:

Die Hohe Oberkante First eines Seitenanbaues Quergiebels darf nicht héher als 1,0 Meter un-
terhalb der Oberkante First des Hauptbaues festgesetzt werden. Die Festsetzung zur maxima-
len Firsth6he des Seitenanbaues wird gestrichen.

Beschlussfassung )
Der Gemeinderat stimmt den Anderungen zu

Abstimmung: 11:0 (GR Sailer 849 GO)

4. Ziffer 5 - Werbeanlagen:
Sofern nicht durch Satzung geregelt gelten die Bestimmungen aus Ziffer 5.

Beschlussfassung )
Der Gemeinderat stimmt den Anderungen zu

Abstimmung: 11:0 (GR Sailer 849 GO)

5. Ziffer 10 - Aufschittungen/Abgrabungen, Stlitzmauern:

Im Geltungsbereich sind Aufschittungen und Abgrabungen bis maximal 60 cbm zuldssig. Ab-
grabungen hochstens bis zu einer Héhe von von 0,80 m.

Beschlussfassung )
Der Gemeinderat stimmt den Anderungen zu
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Abstimmung: 11:0 (GR Sailer 849 GO)

6. Neu - Ziffer 13

Sofern nicht durch Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt finden die Vorschriften der je-
weils anzuwendenden geltenden Satzungen der Gemeinde Pahl oder weitere Bauvorschriften,
insbesondere die des BauGB und der BayBO ihre Anwendung.

Beschlussfassung )
Der Gemeinderat stimmt den Anderungen zu

Abstimmung: 11:0 (GR Sailer 849 GO)

Beschluss:
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat billigt die Anderungen des Bebauungsplanes und beauftragt die Verwaltung
mit der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der Auslegung der Satzung zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Pahler Feld“ in der Fassung vom 01.02.2013. Die Auslegung er-
folgt mit verkirzter Auslegungsfrist.

Abstimmung
11:0
GR Sailer von ABstimmung ausgeschlossen § 49 GO

9. Bauleitplanung - Bebauungsplan "Herrschinger Str"; Aufstellungsbe-
schluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan "Herrschinger
Str." und 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
26.01.2012 im Paralellverfahren

Sachverhalt:
Aufstellung eines Bebauungsplanes zum Zwecke der Ansiedlung eines Vollsortimenters und

zusatzlicher Mischgebietsflache an der Herrschinger Str. sowie 1. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes. Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechende Grundstiicksverhandlungen
sowie alle weiteren MalRBnhahmen dazu einzuleiten.

Der Gemeinderat bittet um Vertagung des TO.

Kein Beschluss

10. Genehmiqung des Protokolls zur Infoveranstaltung Gewasserentwick-
lungskonzept v. 06.02.2013

Sachverhalt:
Kenntnisnahme und Genehmigung des Protokolls zur Infoveranstaltung zum Gewasserentwick-

lungskonzept am 06.02.2013

Im Gemeinderat wird das Protokoll als Niederschrift des Veranstaltungsverlaufes gebilligt. Zu-
satzlich ist der Gemeinderat der Auffassung, samtliche Mittel und Méglichkeiten auszuschopfen,
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die den Planungen, die aus dem Gewasserentwicklungskonzept hervorgehen entgegenwirken
kénnen. Der Gemeinderat ist der Auffassung, dass dieses Konzept ein ,leiser” Einstieg fir wei-
tere Einschrankungen der Nutzbarkeit des Ammersees und deren Begleitufer bedeuten. Die
Verwaltung wird beauftragt eine Stellungnahme zum Konzept abzugeben und darin den klaren
Willen der Gemeinde zur vollstandigen Erhaltung der Nutzungsmdéglichkeiten und des Freizeit-
wertes darzulegen.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt das Protokoll zur Kenntnis und genehmigt die vorgelegte Fassung.
Abstimmung

11:1

11. Vollzug der Baugesetze - Bauvoranfrage Gemarkung Fischen FI.Nr. 925/1,
925/29, Seestr. 16, 16a

Sachverhalt:
Bauvoranfrage zur Bebauung bzw. Erweiterung FI.Nr. 925/1, 925/2 und 925/29. Der Antragstel-

ler stellt zwei Anfragen (sh. Schreiben v. 4.12.2012)

A: Grundstiucke 925/1 und 925/29

1. Der Antragsteller bittet um Klarung, ob die Flache im Innenbereich oder Aussenbereich liegt.
2. Mogliche Erweiterung der bestehenden Wohnflachen 16/16a um rund 20 %

3. Errichtung anderer Dachformen bzw. Dachgestaltung: Pultdach/-dacher, h6heres Satteldach
sh.

4. Anhebung des Kniestocks auf bis zu ca. 160 cm bei Haus 16 und 16a

5. Errichtung einer Zufahrt von der Hohe Rainackerstr. zu Haus 16 mit Errichtung eines Car-
ports, Ausfiihrung mit wasserdurchlassigem Material

B: Grundstiick 925/2 Seestr. 18 (unbebaut)

1. Bebauung des Grundstiicks als selbstandige Einheit mit einem 1- oder 2-Familienhaus

2. Koénnte das Haus an 925/1 naher riicken zwecks Einhaltung des Mindestabstandes von 50m
zur Staatsstralle

Beschluss:
ZUA1l.:

Grundstlck 925/1und 925/2 befindet sich innerhalb des giiltigen FNP v. 09.02.2012. Grundst.
925/29 nur im vorderen Bereich (Innenbereich). Eine Erweiterung des Flachennutzungsplanes
wurde mit Sitzung v. 17.11.2011bereits abgelehnt.

ZUA?2.:

Grundsatzlich sollten die Flachen keine Erweiterung der Bebauung erfahren, die eine Beein-
trachtigung des Ortsbildes hier bedeuten. Eine Bestandsveranderung um 20 Prozent ist nur flr
die bebaute Flache denkbar. Flur Nr. 925/1 und 925/29 sind Eigentimerdivers. Eine damit ver-
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bundene Erhéhung des Daches bei gleicher Neigung ware akzeptabel. Zu bericksichtigen sind
hierzu die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung.

Beschlul3:

Einer Ausweitung der Flache um bis zu 20 Prozent bei gleicher Dachneigung innerhalb der
Grenzen des gultigen FNP stimmt der Gemeinderat zu.

Abstimmung 10:2
Zu A 3.

Eine Veranderung der Dachform ist nicht ratsam. Dadurch ergibt sich ein neuer Bebauungscha-
rakter, der sich nicht in die Umgebung einfligt.

Beschluf3:

Der Gemeinderat lehnt den Antrag zu A 3. ab.
Abstimmung 12:0 (Ablehnung des Antrags)
ZUA4.:

Die unmittelbar im Umgriff bebauten Hauser besitzen in etwa die gleichen Schnitte und sind mit
einer Traufhthe OK Dachhaut von ca. 3,35 m. Eine Erh6hung wirde ein Alleinstellungsmerkmal
darstellen und die Schnitte der umgebenden Bauten tbertreffen.

Beschluf3:

Der Gemeinderat lehnt eine Erh6hung ab.
Abstimmung 9:3 (Ablehnung des Antrags)
ZUAS.:

Eine Zufahrt von der Hohen Rainécker Str. ist nicht notwendig. Die bestehende Zufahrt tber die
ST 2068 ist bereits vorhanden.

Beschluf3:

Der Gemeinderat lehnt eine Zufahrt Gber die Hohe Rainacker Str. ab.
Abstimmung 12:0 (Ablehnung des Antrags)

zu B 1.

Die Bebaubarkeit der Flache ist abzulehnen. Im FNP-Verfahren wurden bereits dhnliche (Fla-
chen 1066/2) nicht aufgenommen worden. Alleine die Tatsache, dass sich die Flache innerhalb
des gultigen Flachennutzungsplanes befindet, begriindet kein Baurecht.

Zu B 2:

Das Grundstiick befindet sich innerhalb des gultigen Flachennutzungsplanes. Fir das Grund-
stiick Grundstiick 925/2 besteht derzeit keine gesicherte ErschlieBung. Eine Bebauung ist so-
wohl aus Griinden des Immissionsschutzes, aus baurechtlichen Griinden bedenklich. Dies be-
darf aber einer Klarung und Beurteilung durch das Landratsamt. Eine Bebauung ist aus ortspla-
nerischen Griinden bedenklich.
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Beschluf3:

zu B1:

Der Gemeinderat lehnt die Bebauung der Flache 925/2 aus ortsplanerischen Griinden ab.
Abstimmung 9:3 (Ablehnung des Antrags)

zu B 2:

Die Abweichung fallt nicht in den Zustandigkeitsbereich der Kommune. Diese Frage ist vom
Kreisbauamt des Landratsamts Weilheim zu klaren und wird an diese verwiesen.

Abstimmung
0:0

12. Vollzug der Baugesetze; Antrag auf Bauvorbescheid fir die Errichtung von
drei Wohnungen und einem Ateliers in einer Tenne im Gut Hochschloss
auf dem Grundstick Flurnummer 3107/2, Gemarkung Pahl:

Sachverhalt:
Bauherr: Frau Monika Scherping-Beck, Gut Hochschloss, 82396 Pahl

Zu dem Bauvorhaben wurde bereits zur Sitzung vom 13.09.2012 ein Bauvorbescheid unter
TOP 8 und TOP 9 genehmigt. Der Antragsteller bittet um Erteilung eines Bauvorbescheides in
geanderter Form. Das Bauensemble Gut Hochschloss Pahl liegt im Geltungsbereich des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Pahl, und zwar im AuRenbereich auf einer Grinflache mit
eingetragenem Golfplatz und ist eingetragen als Gesamtanlage unter Denkmalschutz.

Die gesamte Dachflache besteht aus ca. 2.580 m?, davon sind 756 m2 unterbaut.

Da bei dieser Bausubstanz und der vorhandenen Dachflache nur ca. 30 % ,,unterwohnt” sind
und mehr als 5 Wohneinheiten nicht genehmigt werden, stehen die restlichen Gebaude seit
Jahren leer. Dachsanierungen mit finanziell hohem Aufwand mit nur noch sehr schwer zu be-
ziehenden handgezogenen Biberschwanzplatten und allgemeine Instandsetzungen finden in
regelmagigen Zeiten statt. Das bedeutet, dass ein gro3er Teil der Gebaude erhalten werden
muss, ohne dass dabei ein wirtschaftlicher Nutzen erzielt werden kann. Aus diesem Grund plant
die Antragstellerin einen Ausbau und Nutzung der Tenne, die bereits zu einem Drittel ausge-
baut ist. Die noch zur Verfligung stehende Grundflache betréagt ca. 380 m?, die als Geschoss-
flache verdoppelt werden kann. Der Gebaudeteil, der Gegenstand des Vorhabens ist, ist zurzeit
in die Gebaudeklasse 2 eingestuft (letzte Geschoss- Fulibodenoberkante niedriger als 7 m und
kleiner als 400 m2 und nicht unterkellert) und durch eine F 90 Wand vom bereits ausgebauten
Teil getrennt. Durch den Einbau einer Zwischendecke mit Fertighodenoberkante auf ca. 7,89 m
Hohe rutscht das Gebéaude in die Gebaudeklasse 4.

Mit Sitzung vom 13.09.2012 wurden zwei Alternativen als Vorbescheid genehmigt:
1.) Ausbau von 4 Buros und/oder Ateliers

2.) Ausbau von 3 Wohnungen und einem Ateliers

Der Antragsteller bittet in um Genehmigung einer gednderten Nutzungsmdglichkeit:
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Ausbau von drei Wohneinheiten und einem Atelier.

Seitens der Antragstellerin wird darum gebeten, die Zulassigkeit folgender Malinahmen zu pr-
fen:

- geplante Art der Nutzung (gewerbliche Nutzung, Mischnutzung)

- geplantes Mal3 der Nutzung (Geschossflache, neue kleine Terrasse etc.)

- geplante Gestaltung (Dachgauben, Fenster und Tiren)

- etappenweise Ausbau, z. B. zunachst das Obergeschoss und zu spaterer Zeit das Dachge-

schoss

- Abweichung bezlglich der Einstufung in die Gebaudeklasse 4, da nur eine Nutzungseinheit
davon betroffen sein wird

- Anschluss an das bestehende o6ffentliche Trinkwasser- und Abwassersystem.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der Bauvoranfrage zu

Abstimmung
12:0

13. Ausbau Dachgeschoss Rathaus - Angebot der Firma Ammer Lech Bau und
Zimmerei Matthias Bartl

Sachverhalt:
Ausbau des Dachgeschosses - Genehmigung des Kostenangebotes der Firma Ammer-Lech-

Bau in Hohe von 3275,59 € und der Zimmerei Matthias Bartl in Hohe von 11812,54 . Bauleis-
tung gem. beil. Angebot.

In letzter Sitzung wurde der Antrag bereits vorab ohne Abstimmung behandelt. GR Miiller sieht
nun die Prinzipien der vorherigen Zustimmungspflicht durch den Gemeinderat verletzt und ver-
weigert eine Abstimmung dazu. BGM Grunbauer entgegnet, dies sei bereits vorab behandelt
worden. Es sei vom Gemeinderat in letzter Sitzung der Auftrag an die Verwaltung erteilt wor-
den, die MalRnahme unverzglich zu beginnen und billigte das vorliegende Angebot vorab. Vom
Gemeinderat wurde als Fertigstellungstermin der 01.03.2013 festgesetzt. BGM Griinbauer er-
teilte daraufhin den Auftrag und hat nun um nachtragliche Genehmigung gebeten. BGM Griin-
bauer kritisiert diese Haltung und hat dafur keinerlei Verstandnis.

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt die beiden Angebote.

Abstimmung
11:0
GR Muller verweigert die Abstimmung. BGM Griinbauer weist auf die Abstimmungspflicht hin.

14. Gewerbegebiet Pdhl Sid - Kostenangebot zur Errichtung eines Pumpen-
hauses

Sachverhalt:
Gemal Beschluss vom 15.09.2011hat der Gemeinderat beschlossen, die Abwasserbeseitigung

als Freispiegelkanal uber eine zentrale Pumpstation zu errichten (Variante 3). Fur die Errichtung
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des Pumpenhauses hat die AWA Ammersee vier Kostenangebote dazu angefordert. Ein Ange-
bot Uber den Betrag von 141240,17 wurde von der Firma Rogorsch abgegeben. Gem. Aufstel-
lung vom 26.07.2011 wurden zur Errichtung Kosten von 250.000 kalkuliert.

Beschluss:
Der Gemeinderat beauftragt die AWA Ammersee Ost GKU mit der Vergabe des Auftrages an

die Firma Rogorsch und mit der Durchfiihrung der Baumaflinahme gem. dem vorliegenden An-
gebot.

Abstimmung
12:0

15. Winterdienst - Anschaffung eines Schneepfluges

Sachverhalt:
Als Ersatz fur den defekten Schneepflug wurde die Anschaffung eines neuen Raumgerates

notwendig. Auf Empfehlung des Bauhofes und der Dringlichkeit wurde ein Schneeraumgerat
der Firma Assaloni in Hohe von 10353,00 € bei der Firma Schussler Unimog angeschafft.

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt die Anschaffung des Schneeraumgerates in Héhe von 10353,00 €

gem. Rechnung.

Abstimmung
12:0

16. Bekanntgaben, Antrage, Verschiedenes

Sachverhalt:
Termininformation zur Infoveranstaltung Gewasserentwicklungskonzept Ammersee. Termin

28.02.2013, Carl-Orff-Schule in Diessen, Beginn 19.00 Uhr.

GR Muller erkundigt sich auf Schreiben eines Anwohners Buchenstr. Uber den aktuellen
Sachstand zur Errichtung des Gehweges Erlinger Str. Abschnitt 2. BGM Griunbauer informiert
Uber den Planungsstand. Demnach ist entgegen erster Planungen kein zusatzlicher Grund fur
die Errichtung des Gehweges notwendig. Das Staatl. Bauamt Weilheim als planbeauftragte Be-
horde wurde aber zur Erstellung eines Kostenangebotes gebeten einen Gehweg in die Planun-
gen mit aufzunehmen. Derzeit werden aber noch Gespréache mit Anliegern zur Abtretung gerin-
ger Flachen geflhrt, die eine Einschrankung zur Errichtung des Gehweges nach sich ziehen
wurden. GR Promberger fragt nach , ob der Gemeinderat tGber diese Planung noch abzustim-
men habe. BGM Grunbauer teilt mit, die Errichtung ware vom GR bereits grundséatzlich befir-
wortet, aber Uber das Kostenangebot habe der Gemeinderat noch abzustimmen. Dies lage aber
noch nicht vor.
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